Fachforum der Initiative ,Mietwohnungsbau fir NRW “
am 09.04.08 in Dusseldorf

Nordrhein-Westfalen steht vor einer neuen Wohnungsot in seinen wirtschaftlichen
Wachstumsregionen und Universitatsstadten

o Im Gegensatz zu den alten Industrieregionen désgebietes mit ihren entspannten
Wohnungsmarkten hat sich die Situation der Wohnxeagsorgung in der
Stadtelandschaft der Rheinschiene und den Unidgsstédten in den letzten Jahren
dramatisch verscharft. Die Ursachen hierfur liegeeiner deutlichen Zunahme der 1-
und 2-Personenhaushalte in den Dienstleistung&restwie dem seit Mitte der 90er
Jahre erfolgten Rickgang bei den Investitionen itWohnungsbau. Nach den
vorliegenden Prognosen muss davon ausgegangennydats die Anzahl der 1-
Personen-Haushalte noch mindestens bis 2025 andGler dramatischen
Uberalterung der Wohnbevélkerung deutlich zunimitdihrend 1995 in NRW noch
104.585 neue Wohnungen fertig gestellt wurden, wageim Jahre 2006 nur noch
46.816. Dies ist im Wesentlichen auf eine geringatRbilitat und das schlechte
Investitionsklima zurtickzufiihren. Der RUckzug ptardnvestoren - die andere
Kapitalanlagen bevorzugen - aus dem Mietwohnungbkbauicht nur zu den
Versorgungsengpassen auf den angespannten Wohnrinkgsnder wirtschaftlichen
Wachstumsregionen gefiihrt, sondern auch eine dischatBeschaftigungssituation
in der Bauindustrie ausgelost.

® Die Folgen der geringen Bautatigkeit im Mietwohnsingu, die durch den Abgang
von Nachkriegsbestanden und die Zusammenleguny\ia@mungen im Rahmen der
Modernisierung noch verscharft werden, sind deuttiéhere Mietpreise und
Engpasse bei der Wohnraumversorgung im unteremuitieren Segment. Davon
sind besonders Familien mit Kindern, Alleinerziethenind Rentnerhaushalte
betroffen, die keinen angemessenen Wohnraum maderfi Sie haben bei Kaltmieten
zwischen 10 — 14 €/gm Wohnflache keine realistischance mehr auf eine geeignete
Wohnung und bendétigen dringend preiswerten Wohnré&imdiese Gruppen hat der
Rickgang der Bautatigkeit im sozialen Wohnungshkateerende Auswirkungen und
fuhrt haufig in die Wohnungslosigkeit und die Uti@éngung in Notunterkinften.
Aufgrund der seit Mitte der 90er Jahre erfolgtems¢alechterung der



Rahmenbedingungen fir den Mietwohnungsbau hatdsgecAahl der neu gebauten
offentlich geférderten Mietwohnungen und Wohnheigétgpe in Nordrhein-Westfalen
beachtlich reduziert. Wahrend sie 1998 noch b&@BWohnungen und Heimplatzen
lag, betrug sie im Jahre 2007 nur noch 4.704 (ufiga Zahl).

Vor dem Hintergrund dieser Entwicklung fordern 8&utsche Mieterbund NRW, der
Landesverband Freier Wohnungsunternehmen und dieiBachaft von der
Landesregierung sowie den Stadten und Gemeinden diutlichen Beitrag zur Belebung

des Mietwohnungsbaus in Nordrhein-Westfalen:

1. Von der Landesregierung wird erwartet, dasswviitel fir die soziale
Wohnraumférderung des Mietwohnungsbaus beachtlidpeatockt und die
Forderkonditionen so verbessert werden, dassrseMindestrentabilitat
sicherstellen. AuBerdem muss die Zielgruppe flisdieale Wohnraumversorgung

deutlich verbreitert werden. Folgende MalRnahmed satwendig:

° Erh6hung der Einkommensgrenzen um 80 % gegeni@neerngen
Basiseinkommensgrenzen des Bundes, damit einerev&itggymatisierung des
sozialen Wohnungsbaus vermieden wird, 1- und 2eershaushalte wieder
einen besseren Zugang zum 6ffentlich geférdertehingsbau erhalten und
bei den geférderten Neubauprojekten stabilere Beexsdtrukturen als in der

Vergangenheit entstehen.

° Verbesserung der Forderkonditionen in den Mietgast4 — 6 um bis zu
200 € pro gm Wohnflache bei den Baudarlehen umel A&nhebung der
Forderpauschalen fur die stationaren Pflegewohnglédm 10.000 €.

[ Die mietneutrale Forderung der Kosten fur die 8tataufbereitung von
offentlich geférderten Mietwohnungen auf Brach- #itlastenflachen, da

diese Uber die vereinbarten Bewilligungsmieten tiefinanzierbar sind.

° Mitfinanzierung der notwendigen Nutzflachen fie dbziale Infrastruktur in
den neuen Wohnungsbauprojekten zum Zwecke einbesgerten Betreuung
von Senioren, heranwachsenden Jugendlichen unceKirml den

Forderkonditionen des Mietwohnungsbaus.



o Starkeres finanzielles Engagement bei der Entwitklund Erschliel3ung von
neuen Wohnungsflachen in den Bedarfsschwerpunkitgoréiswerten

Wohnraum.

° Verwendung der Mittel des Landeswohnungsbauvernggasschliel3lich fir
Zwecke des Wohnungsbaus und der wohnungsnahesthaktur statt zur

Entlastung des Landeshaushaltes oder der SanideunlestLB.

° Bundesratsinitiative zur Erhéhung der steuerlicAbachreibung des

Mietwohnungsbaus von gegenwartig linear 2 % awdirb %.

° Erhéhung des Wohngeldes fur einkommensschwachshdia. Dabei muss
eine Angleichung an das Niveau der tatsachlichehiWostenbelastungen

erfolgen (50 % der Wohngeldleistungen werden vanldndern getragen.)

Von den Stadten und Gemeinden in den wirtsablagth Wachstumsregionen wird ein
deutlich starkeres Engagement in der Flachen- wndaBdpolitik zugunsten des
innerstadtischen Mietwohnungsbaus erwartet. Dadlei @s vorrangig um die
Entwicklung und Bereitstellung von preiswerten Gistiicksflachen zur
Innenstadtentwicklung mit einer guten verkehrliclied sozialen
Infrastrukturausstattung. Von besonderem Intersisgeehemalig gewerblich und
industriell genutzte Brachflachen, die zur Starkdeg innerstadtischen Wohnens mit
offentlich geférderten und freifinanzierten Mietwaingen sowie
Eigentumswohnungen genutzt werden kdnnen. In déit&t und Gemeinden der
wirtschaftlichen Wachstumsregionen muss die Beatlitmg von Wohnbauland durch
eine geeignete Bodenvorratspolitik den gleichetiesteert wie die Bereitstellung

von gewerblichen Bauflachen erhalten. Es geht rdohtass die Stadte und
Gemeinden das Wohnbauland auf einem hohen Pregnhadten und gleichzeitig
voll erschlossene gewerbliche Bauflachen in groRemfiange anbieten, bei denen die

Preise nur 20 — 25 % des Wohnbaulandes betragen.



